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HIIUMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS
Kardla 20. marts 2025 nr 233

Kardla Tormi COOP detailplaneeringu
planeeringuala muutmine

Planeerimisseaduse § 130 Ig 3 alusel ning ldhtudes Hiiumaa Vallavolikogu 21.03.2024 otsusest
nr 185 ,,Kédrdla Tormi COOP detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine*, esitatud taotlusest 1dhtuvalt ja seletuskirjas toodud asjaoludest

1. Muuta Hiiumaa Vallavolikogu 21.03.2024 otsuse nr 185 punkti 1 ja lisada otsuse punkti
1 pirast sonu: ,,Heltermaa mnt 16b (37101:012:0094) jirgmine sdnastus: “,Umarmie tn 7
(37101:0012:0038)".

2. Téiendada Hiiumaa Vallavolikogu 21.03.2024 otsuse nr 185 punkti 2 teise ldiguga ja
sonastada see jargmiselt: ,Midrata Umarmie tn 7 (37101:012:0038) kinnistutele sihtotstarve
100% tootmismaa, lubada kinnistule iiks hoone ehitisaluse pinnaga kuni 2500 m2. Lisaks méarata
hoonestusala ja arhitektuursete tingimused, juurdepdidsud, liikluskorralduse ja tehnorajatiste ja
-vorkude viljachitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad,
haljastuse ja heakorra pohimdtted ning nédha ette kinnitute piiride muutmine.*.

3. Miirata planeeringuala suuruseks 28 274 m” vastavalt otsuse lisale.
4. Otsuse joustub teatavakstegemisest.

5. Planeeringuala muutmine on menetlustoiming, mis on vaidlustatav koos 16pliku haldusaktiga,
milleks on detailplaneeringu kehtestamine v3i kehtestamata jétmise otsus.

(Allkirjastatud digitaalselt)

Anu Pielberg
Hiiumaa Vallavolikogu esimees



Seletuskiri Hilumaa Vallavolikogu otsuse
,,Kérdla Tormi COOP detailplaneeringu
planeeringuala muutmine* juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega suurendatakse Hiiumaa Vallavolikogu 21.03.2024 otsusega nr
185 algatatud Kérdla Tormi COOP detailplaneeringu planeeringuala.

Hiiumaa Vallavolikogu 21.03.2024 otsusega nr 185 algatati Ké&rdla Tormi COOP
detailplaneering ja jaeti algatamata keskkonnamdju starteegiline hindamine. Planeeringuala
suuruseks maarati ca 23 303 m? vastavalt algatamise otsuse lisaks olevatele lahtetingimustele
ning planeeirnguala hélmas Heltermaa mnt 14a (37101:012:0131), Heltermaa mnt 16
(20401:001:0254), Heltermaa mnt 16a//Saia alajaam (37101:012:0480), Heltermaa mnt 16b
(37101:012:0094) ja Umarmée tn 9 (37101:012:0039) kinnistuid.

Detailplaneeringu algatamise eesmark on omaniku soov laiendada Kardla Tormi COOP
kaubanduskekust ning ehitusdiguse valja selgitamine hoonestamata maatiksustele uute ari- ja
tootmishoonete ehitamiseks. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistutele
sihtotstarbe mé&aramine, hoonestusala ja arhitektuursete tingimuste mé&&aramine, ehitusdiguse
méaaramine koos juurdepaésu, liikluskorralduse ja tehnorajatiste ja -vdrkude véljaehitamiseks
vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad, haljastuse ja heakorra
pdhimdGtete maaramine.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Kardla Linnavolikogu 21.06.2012
maarusega nr 35 kehtestatud Kardla linna Uldplaneeringut taotledes Heltermaa mnt 16b
maaiiksusele méératud maakasutuse juhtotstarbe muutmist korterelamu maast tootmis- ja
arimaaks.

Planeerimisseaduse 8§ 130 I8ike 3 kohaselt on planeeringuala muutmine lubatud planeerimisalase
tegevuse korraldaja ja huvitatud isiku kokkuleppel. Huvitatud isik esitas 14.01.2024 taotluse
planeeringuala muutmiseks.

Planeeringuala laiendamise pohjuseks on Hiiumaa Tarbijate Uhistu soov planeerida Tormi
COOP kaupluse laiendamine Umarmae tn 7 (37101:012:0038) kinnistule. Sellega seoses on
kinnistute omanikud leppinud kokku moodustatavate kruntide piiride muutmise ja moodustatava
Umarmée tn 7 krundi perspektiivse liitmise Umarmae tn 3 (37101:012:0119) kinnistuga.

Planeeringuala muutmisega madrata Umarmaée tn 7 kinnistutele sihtotstarve 100% tootmismaa,
lubada kinnistule iiks hoone ehitisaluse pinnaga kuni 2500 m?. Lisaks méérata hoonestusala ja
arhitektuursed tingimused, juurdepdasud, liikluskorralduse ja tehnorajatiste ja -vorkude
valjaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad, haljastuse ja
heakorra pdhimotted ning ndha ette kinnitute piiride muutmine.

Algatamise otsusega koos jéeti algatamata keskkonnamadju strateegiline hindamine (KSH). KSH
eelhinnangus planeeringuala laiendust ei kasitletud.

Detailplaneeringu laiendatav osa on Uldplaneeringu kohane ning eelhinnang vodimaldab
jareldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga ja KSH labiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna tegu on tihedalt asustatud alaga, kus éri- ja
tootmishoonete planeerimisega arvestatakse (ldplaneeringus toodud nduetega ja muude
kitsendustega ning tegevus sobitatakse olemasolevasse keskkonda. Planeeringuala laiendamine
eeldatavasti ei avalda olulist mdju ning ei péhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea
eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse



mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega lleta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvoimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. L&htuvalt eeltoodust on
taiendatud KSH eelhinnangut.

Planeerimisseaduse § 127 kohaselt koostatakse detailplaneering koost0s valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kisimusi detailplaneering késitleb. Kuna planeeringuala on vaja
suurendada, siis palus kohalik omavalitsus seisukohti planeeritava tegevuse kohta, sh sisendit
detailplaneeringu koostamiseks Keskkonnaametilt, Maa- ja Ruumiametilt, Pdadsteametilt
27.01.2025 kirjaga nr 9-6.1/251 koos uue planeeringuala asukohaplaaniga. Lisaks kaasatakse
Umarmée tn 7 kinnistu omanik, kellele kuuluva kinnistu osas planeeringuala laiendatakse ja
teised piirinaabrid.

Keskkonnaamet on 04.02.2024 kirjas nr 6-2/25/1643-2 seisukohal, et korrektne on vastavad
taiendused (planeeringuala laienduse késitlus ja uute Kinnistute lisamine) teha ka avalikkusele
kattesaadavas KSH eelhinnangus valtimaks hilisemaid arusaamatusi.

Taiendavaid arvamusi ja ettepanekuid otsuse eelndule ei esitatud.

Maiken Lukas
Hiiumaa Vallavalitsuse maa- ja ehitusvaldkonna juhtivspetsialist



Hiiumaa Vallavolikogu 20.03.2025
otsuse nr 233
Lisa 1
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Hiiumaa Vallavolikogu 20.03.2025
otsuse nr 233
Lisa 2

Hiiumaa vallas Kardla Tormi COOP detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang (tdiendatud Umarmée tn 7 osas)

Kardla 05.veebruar 2025

Detailplaneeringu alana mdistetakse Heltermaa mnt 14a (37101:012:0131), Heltermaa mnt 16
(20401:001:0254), Heltermaa mnt 16a//Saia alajaam (37101:012:0480), Heltermaa mnt
16b(37101:012:0094), Umarmée tn 9 (37101:012:0039) ja Umarmae tn 7 (37101:012:0038)
kinnistuis. Detailplaneeringu algatamise pdhjuseks on omaniku soov laiendada Kérdla Tormi
COOP kaubanduskekust ning ehitusdiguse vélja selgitamine hoonestamata maauksustele uute
ari- ja tootmishoonete ehitamiseks. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks maauksustele
sihtotstarbe maaramine, hoonestusala ja arhitektuursete tingimuste maaramine, ehitusdiguse
méaaramine koos juurdepéasu, liikluskorralduse ja tehnorajatiste ja -vOrkude valjaehitamiseks
vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad, haljastuse ja heakorra
pdhimdbtete maaramine.

Planeeringuala laiendamise pdhjuseks on Hiiumaa Tarbijate Uhistu soov planeerida Tormi
COOP kaupluse laiendamine Umarmae tn 7 (37101:012:0038) kinnistule. Sellega seoses on
kinnistute omanikud leppinud kokku moodustatavate kruntide piiride muutmise ja
moodustatava Umarmée tn 7 krundi perspektiivse liitmise Umarmée tn 3 (37101:012:0119)
Kinnistuga.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Kérdla Linnavolikogu 21.06.2012
maarusega nr 35 kehtestatud Kaérdla linna Uldplaneeringut taotledes Heltermaa mnt 16b
maaiiksusele maaratud maakasutuse juhtotstarbe muutmist.

Planeeringuala muutmisega mairata Umarmae tn 7 kinnistutele sihtotstarve 100% tootmismaa,
lubada kinnistule iiks hoone ehitisaluse pinnaga kuni 2500 m?. Lisaks maérata hoonestusala ja
arhitektuursed tingimused, juurdepéasud, liikluskorralduse ja tehnorajatiste ja -vorkude
valjaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad, haljastuse ja
heakorra pdhimotted ning ndha ette Kinnitute piiride muutmine.

Vastavalt planeerimisseaduse 8 142 Ig 6 tuleb dldplaneeringu pdhilaheduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu  koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju  strateegilist ~ hindamist,  lahtudes  keskkonnamdju  hindamise
keskkonnajuhtimissuisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) & 33 lbigete 4 ja 5 satestatud
kriteeriumidest ning 8§ 33 I6ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 l6ikes 1 toodud eeldatavalt
olulise mdju tegevuste hulka.

Seetottu analliusitakse kéesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 toodud
kriteeriumidest lahtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.



Hinnang:
1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse luhikirjeldus:

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik Hiiumaa Tarbijate Uhistu juhatuse liige Kaja
Antons esitas 23.11.2023 taotluse detailplaneeringu koostamise algatamiseks Kérdla linnas
Heltermaa mnt 14a, Heltermaa mnt 16, Heltermaa mnt 16a //Saia alajaam, Heltermaa mnt 16b
ja Umarmae tn 9 maatiksustel.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks maauksustele sihtotstarbe maaramine, hoonestusala
ja arhitektuursete tingimuste mé&aramine, ehitusdiguse madramine koos juurdepdasu,
liikluskorralduse ja tehnorajatiste ja -vorkude valjaehitamiseks vajaminevate koridoride
asukohad ja vajalikud servituutide alad, haljastuse ja heakorra pO&himdtete mé&&ramine.
Planeeringuala suurus on 23303 m2,

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega:

Hiiu maakonnaplaneering 2030+: Riigihalduse minister kehtestas Hiiu maakonnaplaneeringu
2030+ 20.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/65. Hiiu maakonnaplaneeringu jargi ei asu
planeeringuala vaartuslikul maastikul. Samuti ei asu koostatava Hiiumaa valla tldplaneeringu
jargi vaartuslikul maastikul.

Planeeringuala ei asu miljoovaartustikul alal ega puhkealal. Seega kavandatav tegevus ei ole
vastuolus Hiiu maakonnaplaneeringuga 2030+.

Kardla linna Uldplaneering: Kardla linna Gldplaneering on kehtestatud Kéardla Linnavolikogu
21.06.2012 mé&é&rusega nr 35. Vastavalt Kardla linna Gldplaneeringule asub planeeringuala
tootmis- ja arimaal ja korterelamu maal (Joonis 1).

Joonis 1. Planeeringu asukoht Kardla linna kehtiva tldplaneeringu kaardil

Kérdla Tormi COOP laiendatud detailplaneeringuala



3. Mojutatava keskkonna kirjeldus

Planeeritav ala asub Kardla linnas Heltermaa maantee aares. Kinnistu jadb tootmis- ja
arihoonete piirkonda. Juurdepéés planeeringualale Heltermaa maantelt ja Umarmée tanavalt.

Planeeritav ala moodustavad Heltermaa mnt 14a, Heltermaa mnt 16, Heltermaa mnt 16a //Saia
alajaam, Heltermaa mnt 16b ja Umarmae tn 9 maaiiksused, mille suurus kokku on 23303 m?,
Heltermaa mnt 14a sihtotstarve on Arimaa 100%, Heltermaa mnt 16 on Arimaa 50%,
Tootmismaa 30%, Transpordimaa 20%, Heltermaa mnt 16a //Saia alajaam on Tootmismaa
100%, Heltermaa mnt 16b on Elamumaa 100%, Umarméae tn 9 on tootmismaa 100% ja
Umarmée tn 100% tootmismaa.

Ehitisregistri andmetel Heltermaa mnt 14a maaulksusel asub kaubanduskeskus ehitisealuse
pinnaga 1290,5 m?, Heltermaa mnt 16 maatiksusel asuvad kauplus TORMI-EDU (457,4 m?,
kontorihoone (391,9 m2), tootmishoone (2014,8 m?) ja alajaam (17 m?2), Heltermaa mnt
16a//Saia alajaam maaiiksusel asub alajaam (92 m2), Heltermaa mnt 16b ja Umarmée tn 9 ja 7
Kinnistutel hoonestus puudub. L&him elamu asub ca 18 meetri kaugusel Heltermaa mnt 16
krundi piirist. Maauksused asuvad piirkonnas, kus asuvad korterelamud, kaubandus, biiroo,
teenindus-, ari- ja tootmishooned. Planeeritav ala on osaliselt hoonestamata ala, kdrghaljastust
kasvab tiksikult Heltermaa mnt 4ares ning Heltermaa mnt 16b ja Umarmée tn 7 ja 9 kinnistutel.

Planeeringualal asuvad tehnovdrgud: soojatorustik, 10 kV elektrimaakaabelliinid, 0.4 kV
elektrimaakaabelliinid, sidekanalisatsiooni torustik, side maakaabelliinid, UGhisveevargi
torustik, Uhiskanalisatsiooni torustik. Umarmée tanava servas asub kanalisatsiooni Glepumpla.

Riigitee servas asub geodeetiline mark ning Heltermaa mnt 16 tootmishoonel on ehitistel olev
geodeetiline mark (8714). Planeeringu ala asub osaliselt riigitee tdnava kaitsevoondis
(Heltermaa - Kardla — Luidja), linna tdnava kaitsevoéond madratakse detailplaneeringuga
(Joonis 2).

Joonis 2. Kérdla Tormi COOP detailplaneeringuala ja kitsendused
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Loodusvarade véljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel l&htutakse Maa-
ameti looduskaitse, geoloogia, muldade, kitsenduste, maardlate kaardirakenduste ja
keskkonnaregistri andmetest.

Planeeringaual jaab ndrgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega piirkonda (Joonis 3). Seetdttu
tuleb poorata tahelepanu ka ehitusaegse veereostuse ohu valtimisele. Ehitusetegevus peab
olema korraldatud selliselt, et oleks vélistatud pdhjaveekogumite keemilise ja koguselise
seisundi halvenemine

Lahim registrisse kantud puurkaev keskkonnaregistri koodiga PRK0017326 paikneb ca 70 m
kaugusel. Veeseaduse 8 127 Ig 1 kohaselt ei ole heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine
lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning ldhemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala
vOi hooldusala vélispiirist. Lahim madalam ja liigniisketel perioodidel tleujutatav ala paikneb
planeeringualast kirre suunas 163 m kaugusel Nuutri jée kaldal.

Joonis 3. PBhjavee kaitstuse kaart
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Vastavalt Hiiumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine vG6i madal
radoonisisaldusega pinnas.

Detailplaneeringuga kavandataval alal ei asu kaitsealasid (sh. Natura 2000 alasid) ning
kaitsealuseid looduse Uksikobjekte, millele planeeritav hoonestus voiks negatiivset mdju
avaldada.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev méju

4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
Piirkond on ndrgalt kaitstud pdhjaveega ehk v6ib immutada pinnasesse kuni 5 m3 mehaaniliselt
puhastatud olmereovett 66pdevas ning kaitsmata pdhjaveega ehk voib immutada kuni 10 m3



O0péevas parast reovee bioloogilist puhastamist, aga see tohi sisaldada vesikdimlast parit
reovett. Reoveekéitlus ja veevarustus tuleb lahendada linnatrasside kaudu, seega
detailplaneeringu elluviimise ja koikidele nduetele vastava trasside véljaehitamisel ei kaasne
pdhjaveele reostamise oht.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks maauksustele sihtotstarbe mééramine, hoonestusala
ja arhitektuursete tingimuste madramine, ehitusdiguse madramine koos juurdepaasu,
liikluskorralduse ja tehnorajatiste ja -vdrkude valjaehitamiseks vajaminevate koridoride
asukohad ja vajalikud servituutide alad, haljastuse ja heakorra pohimdtete maaramine.

Detailplaneeringuga muudetakse Heltermaa mnt 1b korterelamu maa juhtfunktsioon tootmis-
ja &rimaaks. Maauksuse omanikul on soov kavandada Heltermaa mnt 16b ja Umarmée 9
maaiiksustele uued tootmis- ja arihooned.

Lahim registrisse kantud puurkaev keskkonnaregistri koodiga PRK0017326 paikneb ca 70 m
kaugusel, mistdttu detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne sellele mingit maju.

Hoonete ehitus nduab palju ressursse. Samas need ressursid (nt kruus, liiv, puit jms) parinevad
teistest piirkondadest, sest kohapeal neid ei ole. Ehitustegevuse kéigus tarvitatavate materjalide,
vee ja tekkiva reovee koguseid ei ole tépselt teada.

Rajatavate hoonete energiamahukus on suur. Energiakasutus on seotud kaevemehhanismide,
veokite ja teiste mehhanismide poolt kituse (p&hiliselt vedelkituse) kasutamisega. Mdningal
maéaral kasutatakse ehitusprotsessis elektrienergiat. Hoonete kasutamisel vajatakse eelkdige
elektrit. Hoonete kutmine lahendatakse lokaalselt ning tédpsem kutteliik selgub ehitusloa
menetluse kaigus.

Ehitustegevuse kéigus tekib véaga erinevas koguses jaadtmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejaatmeid tekib ehitustegevuse
kéigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jadtmete koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamisel tekivad
eeldatavalt pBhiliselt pakendijddtmed, vanapaber, bio- ja olmejaatmed. Ehitusega kaasnevad
jaatmed viiakse taaskasutusse. Oluline mdju puudub. Jadtmete kogumise, veo, hoidmise,
taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised néuded ning
jadtmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu véltimise v6i vdhendamise meetmed on
satestatud valla jaatmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vélja toodud
jadtmehoolduseeskirjas. Tegevuse jadtmete- ja energiamahukust on véimalik piirata kasutades
parimaid vBimalikke tehnoloogiaid. Nouetekohasel kéitlemisel ei Uleta jaatmetest tekkinud
moju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Ala planeeritud kasutuselevott toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes. Ala liidetakse
uhisveevérgiga (ja ka Ghiskanalisatsiooniga). Alale planeeritavate hoonete eeldatav veevajadus
on raske praegu hinnata, s6ltub mis liiki &ri vdi tootmine alale tekib.

Uusehituse varustamine veega, olmereovete kanaliseerimine toimub valjaehitatud ja
perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele ja
seega ei kujuta tdiendavat pinnasereostuse voi pdhjaveereostuse riski.

Ehitustegevuse kdigus muudetakse osaliselt olemasolevat pinnast (kaevetodde tulemus), kuid
eeldatavasti ei viida ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist negatiivset moju ei
ole.

Planeeringuga vOib lisanduda téiendavat mira ja valgusereostust. Mura pdhjustab tihenev
autoliiklus Umarmée tanaval. Samuti uued &ri- ja tootmishooned ning nende seadmed vdivad
pdhjustada tdiendavat mira ja valgusereostust. Ehitustodde labiviimisel peab arvesse votma, et
ehitus ja kasutamisaegne miira ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 méaruse nr 42 ,,Miira



normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
modtmise meetodid” II kategooria aladel.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
vOimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne mira,
vibratsioon). Eelhinnangu koostamise faasis valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna reostust ette ei
ole néha.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voimalikkus

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha.
Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning todohutust mééravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Too6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis voib
tekkida, kui tootajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille
tulemusena reostub vdi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, 6hk. Vdimalikud avariiolukorrad
ja nende valtimise meetmed vOGi nende korral kaitumise lahendused on vajalik
planeerimismenetluses labi kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja poOhjaveele vdib
pdhjustada moni suurem ja pikemaajaline avarii reoveetrassidega. M&ju on kdige suurem
ehitamise ajal ning kui hooned on valminud, siis tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette
ei ole ndha

4.3. MOju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mdjutatav elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur.
Planeeritav tegevus, milleks on olemasoleva kaubanduskeskuse laiendamine ning uute éri- ja
tootmishoonete ehitamine mingil maaral mdjutab Umarmée tanava elanikkonda.

Lahimad elamud paiknevad planeeringuala kdrval. Ehitusperioodil planeeringuala kdrval
paiknevate elanike heaolu vaheneb, kuna ehitustegevuse kaigus esineb miira, vibratsiooni jne.
Ehitustoode tegemisel votta arvesse sotsiaalministri 04.03.2002 midrust nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mdirataseme
modtmise meetodid”.

4.4. Eeldatavalt méjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus

Ehitamise kaigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset m&ju. Mdjud on lokaalsed,
luhiajalised ja podrdumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). Mdju kasvupinnasele on
oluline, kuid negatiivset mdju kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoodel. Kaevanditest
eemaldatud pinnast saab kasutada (sGltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal téite- ja
tasandustdddel. Kaevanditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kaitlemise kohta info
puudub. Tédpne maju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne.

Toode kaigus voib soltuvalt kaevetodde slgavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja
arajuhtimisel jalgitakse reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike
ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks véike. suublasse
juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maéédruses nr 61 ,,Nouded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjéari- ja jahutusvee suublasse juhtimise



kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused®
satestatud sademevee saasteainesisalduse piirvéartustele (veeseadus § 129 Ig 5).

Juhul kui sademevett immutatakse pinnasesse vdi suublasse, siis eelistatud on lahendused, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist.
Sademeveest vabanemiseks on hea kasutada looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest
vabaneda eelkdige maastikukujunduse kaudu, valtides sademevee reostumist.

4.5. Modju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile lahim looduskaitsealune objekt
asub 500 m kaugusel idas — 111 kategooria kaitsealuste taimede kasvukoht. Detailplaneeringuga
kavandatu elluviimise m&ju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur. Eeldatav mdju on enamike
tegurite osas jaab Kkinnistu piiridesse. Seega detailplaneeringu elluviimise mdjuala
kaitsetaimede kasvukohani ja m&ju looduskaitsealusele objektile puudub.

4.6. Eeldatav m6ju Natura 2000 vdrgustiku alale

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile on lahim Natura 2000 vdrgustiku
ala Tareste loodusala on tle 1600 m kaugusel loodes, seega kavandataval alal ei asu
kaitsealasid, millele planeeritav hoonestus vdiks negatiivset méju avaldada.

4.7. MOju vdimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiridlene méju

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta loodusvarade taastumisvdime ega
looduskeskkonna vastupanuvdime Uletamist, sest planeeringualal ei esine olulise téhtsusega
loodusvarasid ning planeeringuga ei kaasne olulist moju looduskeskkonnale. Uute hoonete

rajamine ei pdhjusta olulist kumulatiivset mdju, kuna planeeringuala imbritsevad to6stus- ja
tootmisalad.

Planeeringu kohaselt laiendatakse olemasolevat kaubanduskeskust ning Umarméae tn 9
kinnistule planeeritakse 3 tootmis-arihoonet. Mdju avaldub eelkdige looduskeskkonnale ning
luhiajalisel ehitusperioodil, mil kasutatakse ehitusmasinaid hoonete ja rajatiste plstitamiseks.
Piirililene moju saab hinnata ehitusprojekti staadiumis. Detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva mdju suurus ei ohusta keskkonda. Md&ju on k&ige suurem ehitamise ajal ning kui
hooned on valminud, siis tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale detailplaneeringu
menetlemise faasis ette ei ole néha.

Puudub teave, et Kardla linna ettevitetest oleks vaadeldavale piirkonnale kaesoleval ajal
registreeritud oluline negatiivhe moju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

Tulenevalt KeHJS § 33 I8ikest 6 tuleb KSH vajalikkuse Ule otsustamisel enne otsuse tegemist
kisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHJS §
33 16ike 3 punktides 1 ja 2 ning IGigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse
eelndu.

Detailplaneeringu algatamise eelndu koos lisadega saadeti seisukoha kujundamiseks
Keskkonnaametile, Transpordiametile ja Regionaal- ja P6llumajandusministeeriumile.

6. Kokkuvdte

Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p&drdumatuid
muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna



kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik
ega uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvGimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Eelhinnang vdimaldab jéreldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna tegu
on tihedalt asustatud alaga, kus &ri- ja tootmishoonete planeerimisega arvestatakse
uldplaneeringus toodud nduetega ja muude Kitsendustega ning tegevus sobitatakse
olemasolevasse keskkonda.

Lahtudes eelhinnangu tulemustest on detailplaneeringu koostamise kéigus vajalik:

1) ette ndha meetmed pOhjavee kaitseks;

2) labi kaaluda vo6imalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed vdi nende korral
kaitumise lahendused;

3) soovitame vertikaalplaneerimisega tagada sademevee hajusalt valgumine pinnasesse;

6) detailplaneeringus tuleb ette ndha mira-, vibratsiooni-, saasteriskitingimused ning muud
keskkonnatingimusi tagavad nduded,

Eelhinnangu koostas:
Hiiumaa Vallavalitsuse Maa- ja ehitusvaldkonna juhtivspetsialist



